S-a cerut autentificarea prezentului contract:
timbru sec

PROMISIUNE BILATERALA DE VANZARE SI CUMPARARE

intre:

in calitate de promitent vanzitor, pe de o parte si

)

in calitate de promitent cumparitor, pe de alta parte,
a intervenit prezenta promisiune bilaterala de vanzare si cumparare, in conformitate cu art. 1.669
Codul Civil, in urmatoarele conditii:

Eu, , promit sia vand lui , dreptul de
proprietate asupra_apartamentului nr. , situat in municipiul , compus din 1 (una)
camerd si dependinte (bucdtdrie, vestibul, baie, cdmard, balcon), cu suprafata utila de mp si o
suprafatd totald de mp, cu numdr cadastral , Inscris In Cartea Funciara nr. a
Localititii _ . Tmpreund cu apartamentul se transmite cota indivizi de % din dreptul de
coproprietate asupra partilor din imobil care prin natura si destinatia lor sunt 1n folosintd comund precum
si dreptul de folosintd, pe durata existentei constructiei, asupra cotei indivize de teren de mp care
urmeazd regimul juridic prevazut de dispozitiile art. 36 din Legea 18/1991, republicata.

Dreptul de proprietate a fost intabulat in cartea funciara in baza incheierii nr. emisa de
OCPI BCPI

Eu, declar cd am dobandit dreptul de proprietate asupra apartamentului
astfel .

Eu, , in calitate de promitent vanzitor, prin prezenta garantez i
declar pe proprie rdspundere, ca imobilul ce face obiectul prezentei promisiuni se afld in circuitul civil de
la data dobandirii In proprietate, nu a fost nationalizat, nu a fost Tnstrdinat sub nicio forma, nu constituie
aport n naturd sau punct de lucru 1n cadrul vreunei societdti comerciale, asociatii sau fundatii, nu a fost
promis spre instrdinare sau ipotecare, nu existd niciun litigiu pe rolul instantelor judecétoresti cu privire la
acesta, nu este revendicat, nu exista cereri depuse in baza Legii nr. 10/2001, a Legii nr. 112/1995, a Legii
nr. 247/2005 sau alte litigii de orice naturd 1n legdturd cu acesta, fiind liber de orice sarcini sau servituti,
astfel cum rezultd din extrasul de carte funciard pentru informare nr. emis de OCPI
BCPI .

Eu, , promit sd vand, iar eu, , promit si
cumpdr imobilul descris mai sus, la pretul si Tn conditiile prevazute in prezenta promisiune de vanzare si
cumpdrare.

In acest sens, noi, partile contractante, , In calitate de promitent vanzator
si , in calitate de promitent cumpéritor, ma oblig sd Inchei pana cel mai tarziu
la data de , un contract de vanzare in forma autenticd privind imobilul sus-mentionat, datd la

care va avea loc si transmiterea dreptului de proprietate, precum si a posesiei si folosintei asupra
imobilului. Prin acordul partilor termenul poate fi prelungit si dupa aceasta data.

Pretul definitiv si ferm al vanzirii stabilit de noi, partile contractante, este de EURO
( euro) care va fi achitat astfel:

- suma de EURO ( euro), a fost achitatd azi, data autentificarii, prin transfer
bancar, in monedad euro in contul nr. deschis la pe numele vanzatorului,

aceastd declaratie a mea, a promitentului vanzétor, constituind chitantd liberatorie pentru promitentul
cumpdrdtor, in conformitate cu prevederile art. 1.500 Cod Civil.



- diferenta in suma de EURO ( euro), va fi achitatd de cétre promitentul
cumpdrator in moneda euro, din surse proprii.

Eu, , in calitate de promitent vanzdtor, declar cd am primit, de la
promitentul cumparator , suma de , cu titlu de avans
din pretul total al vanzarii, fiind de acord ca restul de pret de , s4 Tmi fie achitat la
data si in modalitatea expusa mai sus.

De asemenea, eu, promitentul cumpdrator, , declar am platit
promitentului vanzator , suma de , cu titlu de avans din
pretul total al vanzarii, urmand ca restul de pret de sd 1l achit la data semnarii
contractului de vinzare $i Tn modalitatea expusd mai sus.

Eu, , In calitate de promitent vinzitor, ma oblig sd obtin si sd prezint

toatd documentatia necesard autentificdrii contractului de vénzare, respectiv actele de proprietate ale
imobilului, certificatele de atestare fiscald valabile care sa ateste cd toate taxele si impozitele aferente sunt
achitate la zi, cadastru, incheiere de intabulare a dreptului de proprietate, certificatul de performanta
energeticd, adeverintd de la asociatia de locatari/proprietari a blocului din care sd rezulte cd nu existd
debite la cotele de intretinere, dovada platii la zi a utilitatilor, si orice acte necesare obtinerii extrasului de
carte funciard pentru autentificare, precum si orice alte documente solicitate de notarul public
instrumentator Tn vederea autentificarii contractului de vanzare.

Totodata, eu, , in calitate de promitent vanzator, ma oblig sa nu Inchei
nicio altd promisiune de vinzare si cumpdrare sau orice act de Instrdinare asupra acestui imobil in afara
celui la a cérui Incheiere ma oblig prin prezenta promisiune de vanzare si cumpdrare, niciun contract de
aducere 1n garantie, sd nu ipotechez acest imobil Tn favoarea niciunei alte persoane fizice sau juridice, sa
nu aduc ca aport la capitalul social al vreunei societdti acest imobil, sd nu constitui dezmembraminte ale
dreptului de proprietate asupra acestuia, sa nu inchei contracte de inchiriere, de comodat sau orice alte
contracte prin care s-ar ceda dreptul de folosintd asupra imobilului si sd achit la zi toate taxele si
impozitele aferente pana la data autentificdrii contractului de vénzare, iar eu,
promitent cumparétor, ma oblig sd respect promisiunea de a cumpéra imobilul si de a plati pretul convenit
in prezenta promisiune de vanzare si cumparare.

In cazul in care promitentul vanzitor nu isi va respecta obligatiile asumate prin prezenta
promisiune bilaterald de vinzare si cumpdrare, nu se va prezenta la termenul convenit Tn vederea incheierii
contractului de vanzare 1n forma autenticd sau va refuza semnarea contractului de vanzare in forma
autenticd, acesta vor restitui cu titlu de daune-interese promitentului cumparator dublul sumei avansate,
respectiv suma de

In cazul in care promitentul-cumpiritor nu isi va respecta obligatiile asumate prin prezenta
promisiune bilaterald de vanzare si cumparare, nu se va prezenta personal sau prin mandatar la termenul
convenit in vederea iIncheierii contractului de vanzare in formd autenticd sau va refuza semnarea
contractului de vanzare in forma autenticd, indiferent de motivele invocate, promitentul vanzator va retine
cu titlu de daune-interese suma avansata respectiv suma de .

De asemenea, noi, pdrtile, am luat cunostintd de dispozitiile art. 1279 alin.3 Codul Civil
coroborate cu art. 1.669 alin.1 Codul Civil conform cdrora dacd una dintre pdrtile promitente refuza si-si
execute obligatia de a Incheia contractul de vanzare in forma autenticd pand la termenul stabilit, partea
care si-a Tndeplinit propriile obligatii poate opta s solicite instantei de judecatd pronuntarea unei hotarari
care sd tind loc de contract de vinzare, daca toate celelalte conditii de validitate sunt indeplinite.

Totodatd, 1n situatia in care promitentul vanzdtor nu isi executd promisiunea de a incheia
contractul de vanzare, promitentul-cumpdrator vor avea dreptul, ca la termenul fixat prin prezenta
promisiune pentru autentificarea contractului de vanzare, respectiv data de , sd
solicite 1nscrierea in favoarea sa in cartea funciard a unei ipoteci legale asupra imobilului, in scopul
garantdrii restituirii sumei platite in baza promisiunii bilaterale de vanzare si cumpdrare, potrivit art. 2.386
pct. 2 Codul Civil.




Noi, partile, si , am luat cunostintd de faptul
cd la moartea uneia dintre parti, drepturile si obligatiile contractuale ale acesteia se transmit succesorilor
sdi universali sau cu titlu universal, in conformitate cu dispozitiile art. 1282 alin.1 Codul civil.

Taxele ocazionate de prezenta autentificare, cit si cele de la momentul autentificarii contractului
de vanzare, vor fi suportate integral de cétre promitentul-cumpdrator.

Prezentul act ce constati o creantd certd si lichida, are putere de titlu executoriu la data
exigibilitatii acesteia in conditiile art. 100 din Legea nr. 36/1995, republicatd cu modificarile ulterioare.

Noi, partile contractante, declardim cd suntem de acord cu incheierea promisiunii bilaterale de
vanzare cumpdrare fard a detine documentatie cadastrala si incheierea de intabulare si nu solicitim
notarului public Inscrierea prezentului contract la biroul de carte funciara.

Noi, partile contractante, declardm cd am luat cunostintd de continutul prezentei promisiuni de
vanzare si cumpdrare care corespunde intocmai vointei noastre si pe care l-am inteles in Intregime si
declaram cd cele consemnate 1n cuprinsul acesteia sunt adevarate, sub sanctiunile previazute de legea
penald pentru falsul Tn declaratii.

PROMITENT VANZATOR PROMITENT CUMPARATOR




