S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

timbru sec
CONTRACT DE VANZARE
Intre:
, cetdtean romén, domiciliat in , posesor al CI seria nr.
emis de , , casatorit/necasatorit,
in calitate de vanzator, pe de o parte si
, cetdtean roman, domiciliat in , posesor al CI seria nr.
emis de , , casatorit/necasatorit,
in calitate de cumparitor, pe de altd parte,
a intervenit prezentul CONTRACT DE VANZARE, in urmitoarele conditii:
Eu, , vand , dreptul de proprietate asupracapartamentului nr.
situat in municipiul , Bd. nr. , bl , SC. , et. , sector , compus
din camere $i dependinte, respectiv: , avand o suprafatd utild de mp rezultatd in urma
madsurdtorilor cadastrale, rezultand o suprafata totald de mp, impreund cu cota parte de % aferenta

apartamentului din dreptul de proprietate asupra partilor si dependintelor comune ale imobilului bloc care, prin
natura si destinatia lor sunt in proprietate comund, fortatd si perpetud a tuturor proprietarilor, precum si cota
parte de teren aferentd apartamentului, reprezentand suprafata de ___ mp, atribuit in folosintd pe durata
existentei constructiei, care urmeaza regimul juridic prevazut de art. 36 din Legea nr. 18/1991, republicatd cu
modificdrile si completdrile ulterioare, denumit in continuare "Imobilul".

Imobilul are numarul cadastral si este intabulat in Cartea Funciara nr. , a
localitatii , fiind intabulat pe numele vanzitorului conform incheierii nr. din , emisa de
OCPI - BCPI - .

Subsemnatul , declar cd am dobandit dreptul de proprietate asupra imobilului

astfel

Imobilul ce face obiectul prezentului contract, astfel cum a fost descris mai sus, se afla in circuitul
civil de la data dobéndirii in proprietate, nu a fost nationalizat, nu a fost instrdinat sub nicio formd, nu
constituie aport in naturad sau punct de lucru in cadrul vreunei societdti comerciale, asociatii sau fundatii, nu a
fost promis spre vinzare sau orice alt act de instrdinare si nici spre ipotecare, nu a facut obiectul unui contract
de inchiriere, comodat sau orice alt act de transmitere a dreptului de folosintd asupra imobilului, nu existd
niciun litigiu pe rolul instantelor judecitoresti cu privire la acesta, nu este revendicat, nu existd cereri depuse
in baza Legii nr. 10/2001, a Legii nr. 112/1995, a Legii nr. 247/2005 sau litigii de orice naturd in legdturd cu
acesta, fiind liber de orice sarcini sau servituti, astfel cum rezultd din extrasul de carte funciard pentru
autentificare nr. din emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara — Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara .

Impozitele si taxele de orice naturd sunt in sarcina vanzitorului pand astdzi, data autentificdrii
contractului de vanzare si sunt achitate la zi, astfel cum rezultd din certificatul de atestare fiscala privind
impozitele i taxele locale nr. din eliberat de Primairia , datd de la care acestea trec
asupra cumpadratoarei care suportd si taxele de autentificare ale prezentului inscris.

in conformitate cu dispozitiile art. 33, alineat 2, din Legea nr. 196/2018, apartamentul are achitate
la zi cotele de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari, astfel cum rezultd din Adeverinta nr. ____
din eliberatd de Asociatia de Proprietari, orice alte datorii fatd de asociatia de proprietari scadente
pand la data autentificdrii, urmand a le suporta vanzatorul.

Toate cheltuielile privind intretinerea, consumul de energie electricd, gaze naturale, apd, sau orice alte
plati curente privind folosinta imobilului ce se instrdineaza, au fost achitate la zi de mine, vanzdtorul, conform
facturilor existente pe care le pun la dispozitia cumparatorului impreund cu dovada plétilor efectuate. Ma oblig
sd achit integral toate datoriile referitoare la folosinta imobilului pand Tn momentul eliberdrii lui efective, pe
baza facturilor ce imi vor fi remise de cumparator in momentul comunicarii lor de cétre emitenti.

Subsemnatul , In calitate de cumpdrdtor, declar cd astdzi, data autentificdrii
contractului de vanzare, avind ca obiect un imobil cu destinatia de locuintd, vanzdtorul, , mi-
a iTnmanat in original certificatul de performanta energeticd a imobilului, inregistrat in registrul auditorului cu

nr. din data de , certificat emis de inginer , auditor energetic grad atestat conform
1




certificatului de atestare auditor energetic pentru cladiri seria ____ nr. , si am luat cunostintd de datele
mentionate In acesta, fiind de acord sd dobandesc in aceste conditii, cu respectarea dispozitiilor Legii nr.
372/2005 privind performanta energeticd a clddirilor, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Eu, , vanzdtor, inteleg ca, In conformitate cu prevederile art. 1.672 pct. 3 Codul
Civil si In conditiile prevazute de art. 1.695 Codul Civil sd il garantez pe cumpdritor Tmpotriva oriciror
evictiuni.

De asemenea, in conformitate cu prevederile art. 1.707 Codul Civil, eu, , vanzator,
inteleg sa 1l garantez pe cumpdrdtor impotriva oricdror vicii ascunse care ar face bunul impropriu intrebuintdrii
sale conform scopului comunicat vanzatoarei de citre cumpdrator sau care i-ar micgora In asemenea masurd
Intrebuintarea sau valoarea incat, dacd le-ar fi cunoscut, cumpdratorul nu ar mai fi cumpdrat sau ar fi dat un
pret mai mic.

In conformitate cu prevederile art. 1.672 pct.l Codul Civil si in conditiile previzute de art. 1.673
Codul Civil, eu, , vanzator, transmit azi, data autentificdrii, cumparatorului ,
dreptul de proprietate asupra apartamentului nr. situat in municipiul , Bd. nr. ,
bl.__ ,sc.__ ,et. , sector , compus din camere $i dependinte, respectiv: ,avand o
suprafata utild de mp rezultatd In urma masurdtorilor cadastrale, rezultdnd o suprafata totald de
mp, Tmpreund cu cota parte de ___ % aferentd apartamentului din dreptul de proprietate asupra partilor si
dependintelor comune ale imobilului bloc care, prin natura si destinatia lor sunt in proprietate comund, fortatd
si perpetud a tuturor proprietarilor, precum si cota parte de teren aferentd apartamentului, reprezentand
suprafata de ____ mp, atribuit in folosintd pe durata existentei constructiei, care urmeazd regimul juridic
prevdzut de art. 36 din Legea nr. 18/1991, republicata cu modificdrile i completarile ulterioare, denumit in
continuare "Imobilul".

De asemenea, in conformitate cu prevederile art. 1.672 pct.2 Codul Civil si in conditiile prevazute de art.
1.685 Codul Civil, eu, , vanzitor voi preda imobilul, astfel cum a fost descris mai sus,
cumpdratorului , la data de , In sensul ca imobilul va fi pus la dispozitia acestuia,
fmpreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingradita a proprietdtii si posesiei.

Predarea imobilului se efectueazd la data de , prin punerea acestuia la dispozitia cumparatorului
liber de orice bunuri ale vanzatoarei, In conformitate cu prevederile art. 1.687 Codul Civil.

Péna la data preddrii imobilului vanzatorul va suporta plata tuturor utilitdtilor.

Totodatd, in conformitate cu prevederile art. 1.686 alin. 2 Codul Civil, eu, , In
calitate de vanzdtor, am predat cumparatorului , toate titlurile si documentele privitoare la
proprietatea bunului, astfel cum acestea au fost enuntate n cuprinsul prezentului nscris.

Pretul acestei vanzari este EURO ( euro), echivalenti cu lei, calcul efectuat la
cursul BNR de azi data autentificarii in valoare de lei/1 Euro, in vederea taxarii, care s-a achitat azi,
data autentificarii prezentului contract de vanzare, in moneda euro, prin transfer bancar Tn contul nr.

deschis la pe numele vanzatorului . Documentele bancare (ordinul de plati

si extrasul de cont al vanzdtorului) constituie chitantd liberatorie de platd pentru cumpdrdtor, in conformitate
cu prevederile art. 1.500 NCC.

In cazul in care contul vanzitoarei nu va fi creditat in 3 zile lucrdtoare de la data
autentificdrii cu pretul vanzdrii, vinzdtorul va putea solicita rezolutiunea (desfiintarea) contractului de véanzare,
n conditiile art. 1.757 alin. 1 Codul Civil.

Eu, , am cumpdrat de la , dreptul de proprietate asupra
apartamentului nr. situat in municipiul , Bd. nr. , bl , SC. , et.
sector ____, compus din camere $i dependinte, respectiv: , avind o suprafata utild de
mp rezultatd in urma masuratorilor cadastrale, rezultind o suprafatd totald de mp, Tmpreund cu cota
parte de % aferentd apartamentului din dreptul de proprietate asupra partilor si dependintelor comune ale
imobilului bloc care, prin natura si destinatia lor sunt in proprietate comund, fortatd si perpetud a tuturor
proprietarilor, precum si cota parte de teren aferentd apartamentului, reprezentand suprafata de ___ mp,
atribuit in folosintd pe durata existentei constructiei, care urmeazd regimul juridic prevazut de art. 36 din
Legea nr. 18/1991, republicata cu modificdrile si completdrile ulterioare, denumit n continuare "Imobilul".

Totodata, eu, , declar ca mi-am indeplinit obligatiile ce imi revin in conformitate cu
prevederile art. 1.719 Codul Civil, in sensul ca:

- voi prelua de la vanzitoare imobilul ce mi-a fost vandut;

- am verificat starea acestuia, potrivit prevederilor art. 1.690 Codul Civil, pentru a descoperi viciile
aparente, vicii pe care nu le-am sesizat;

- am platit pretul vanzirii in modalitatea si in conditiile expuse in prezentul act si méd declar
intrutotul de acord cu continutul prezentului inscris.

Eu, , in calitate de cumpdrator, am preluat de la vanzatorul , toate
titlurile si documentele privitoare la proprietatea si folosinta imobilului.
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Subsemnatul , in calitate de cumpadrator, declar pe proprie raspundere, cunoscand
prevederile art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii, cd sunt necasatorit, imobilul dobandit prin
prezentul contract de vianzare, fiind bun propriu.

Lucrérile de publicitate imobiliard sunt in sarcina notarului public, conform Legii nr. 7/1996
modificatd, care prevede obligativitatea notarului public care a Intocmit actul prin care se constituie, se
modificd, se transmite sau se stinge un drept real imobiliar, de a cere din oficiu inscrierea sa in cartea funciara,
1n ziua Tntocmirii lui, sau cel mai tirziu a doua zi la biroul de carte funciara in a carui raza de activitate se afla
imobilul.

Inscrierile in cartea funciard vor fi efectuate in baza prezentului contract de vanzare incheiat in forma
autenticd, in conformitate cu prevederile art. 888 Codul Civil.

Noi, partile contractante, am luat cunostintd de prevederile Codului Fiscal, ale art. 1.660 din Codul
Civil privind conditiile pretului vanzarii (in sensul cd acesta constd intr-o sumd de bani, este serios si
determinat), ale legii privind prevenirea si combaterea evaziunii fiscale, precum si de dispozitiile Legii pentru
prevenirea si sanctionarea spéldrii banilor, cu modificarile ulterioare.

In conditiile art. 111 alin.1 din Codul Fiscal, astfel cum a fost modificat prin O.U.G. 3/2017, prezentul
contract de vanzare este scutit de plata impozitului datorat pe venitul rezultat din transferul dreptului de
proprietate din patrimoniul personal al persoanelor fizice, preful vanzdrii in suma de lei Tncadrandu-
se 1n limita de 450.000 lei, ce constituie plafonul neimpozabil stabilit de lege.

Taxa A.N.C.PI. pentru indeplinirea formalitatilor de publicitate imobiliard si onorariul notarial au fost

calculate la valoarea declaratd de parti de . Valoarea din Ghidul privind valorile minime imobiliare
pentru anul 2020 este de ,conform Zona ).
Eu, , in calitate de cumpdritor al dreptului de proprietate asupra Imobilului sus-

mentionat, md oblig ca in termen de 30 de zile de la autentificarea prezentului contract sa ma prezint la
Directia de Impozite si Taxe Locale competentd, in vederea schimbadrii rolului fiscal, cu respectarea
prevederilor legale.

in conformitate cu dispozitiile art. 33, alineat 6, din Legea nr. 196/2018, subsemnatul
, in calitate de cumpdrator al dreptului de proprietate asupra imobilului sus-mentionat, ma
oblig ca in termen de 10 zile lucrdtoare de la autentificarea prezentului contract sd md prezint la Presedintele
Asociatiei de Proprietari/Locatari cu informatiile necesare in vederea calculdrii cotelor de contributie in cadrul
Asociatiei de Proprietari/Locatari.

in conformitate cu prevederile art. 1.666 alin. 1 Codul Civil, cheltuielile pentru incheierea prezentului
contract de vanzare sunt in sarcina cumpdratorului.

Noi, , In calitate de vénzdtor pe de o parte, $i eu, , In calitate de
cumpdrator, pe de altd parte, declardm cd am luat cunostintd de continutul prezentului contract de vanzare pe
care l-am inteles in Intregime si cu care suntem de acord si declarim cd cele consemnate in cuprinsul acestuia
sunt adevidrate, sub sanctiunile prevazute de legea penald pentru falsul 1n declaratii. Constatand cd acest
contract corespunde intocmai vointei noastre, am semnat unicul exemplar al acestuia.

VANZATOR CUMPARATOR




